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Bestyrelsens beretning pa repraesentantskabsmgdet den 15. juni 2021

Det har igen vaeret en meget ussedvanlig periode, siden vi holdt det sidste ordineere
repreesentantskabsmgde 13. august 2020. Sidste ar forsinket pga. en Corona-
nedlukning, som vi i august troede var ved at slutte, men som fik et tilbageslag sidst i
oktober til for ganske nyligt, sa neermest ingenting har veeret som det plejer.

Sa& mgder i beboerdemokratiet har ikke vaeret mulige, men nu er vi pa vej imod mere
normale tilstand. Derfor tak for fremmgadet i aften - dejligt at se jer allesammen.

P& repraesentantskabsmgdet sidste ar blev der stillet forslag om at sikre, at
nyindflyttere bliver grundigt bekendt med husordenen i afdelingen. Vi endte med at
bede et kommende formandsmgde arbejde videre med, hvordan det kunne ggres. Det
ndede vi heldigvis, lige inden mgdereglerne igen blev strammet. I samarbejde med
Thomas blev udarbejdet forslag til nye passager i lejekontrakten, som beboeren
skriver under pa. Det blev aftalt, at de enkelte afdelinger kan tilpasse brugen til sin
egen afdeling og de behov, der er der. Der er mulighed for at supplere med materiale
fra BL, der er oversat til forskellige sprog og generelt oplyser om forhold i almene
boliger. Arbejdet er ikke fulgt til dgrs i alle afdelinger, men det er jo stadig muligt at
kontakte administrationen og aftale at fa saerlige formuleringer ind i lejekontraktens
§10.

Driften

Der er nu gdet godt og vel tre ar, siden vi omorganiserede driften og etablerede de tre
teams. I marts maned fandt SAB s ledelse det nyttigt at omrokere to varmemestre
med virkning fra 1. april - samt flytte en ejendomsfunktionaer fra team 1 til team 2.

Det medfgrte proteter fra lejere og beboerdemokrater - og resulterede i et
ekstraordinaert repraesentantskabsmgde, der blev afholdt d. 19 maj. Her havde vi
muligheden for at begrunde vores forskellige holdninger og sluttede mgdet med en
afstemning, der gav bestyrelsen en beskeden opbakning.

Som jeg ogsa sagde sidste ar, sa er erfaringerne med at organisere arbejdet i tre
teams fortsat positive, men det kreever naturligvis bade fleksibilitet fra medarbejderne
og beboerdemokratiet. Den plan, der er lagt for opkvalifisering af medarbejderne
bakker organisationsbestyrelsen op omkring - ligesom vi ogsa finder det rigtigt, at
ansvaret for den primaere drift i boligomraderne naturligt ligger i de tre teams.

Hele processen omkring dette har naturligvis givet anledning til drgftelser i
bestyrelsen af, hvor vi kan styrke samarbejdet mellem repraesentantskab,
organisationsbestyrelse og administration til gavn for hele foreningen.

I forhold til huslejeudviklingen kan vi nok en gang glaede os over, at de fleste
afdelinger har holdt huslejen i ro i 2020 og 2021. De fa afdelinger, hvor det har vaeret
ngdvendigt at haeve huslejen i 2021, har kun haft sma stigninger p& mellem 0,8 og
1,1 % i 2021.
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Strategiudvikling
Vi vil i den kommende periode lave mgder med reprasentantskabet eller
formaendene, hvor vi kan videreudvikle SAB “s strategi og samarbejdet generelt.

Vi har b&de i styreingsdialogen med kommunen og i samarbejdet med revisionen
aftalt, at der skal seettes maltal pa delmal i vores strategi. Det er ogsa et krav i de
effektiveriseringsmal, der er palagt fra regeringen, som igen skal medvirke til at holde
huslejen i ro - eller allerhelst seenke den lidt.

Vi vil starte med at fglge op pa den sakaldte forvaltningsrevision, hvor SABs resultater
bliver sammenlignet med foreninger, der ligner vores. Sa der er bade konkrete maltal
og mere overordnede malsaetninger at forholde sig til.

Vi har faet henvendelse fra BL s Fynskreds aktivitetsudvalg, som foreslar et
vaelgermgde i Svendborg op til kommunalvalget i efterdret. De lsegger op til, at byens
almene boligforeninger gar sammen med dem om et stgrre arrangement, sa vi kan fa
nogle interessante politikere til at fokusere pd omrader, der er relevante for vores
beboere. Det passer jo fint sammen med bade vores gnsker om stgrre synlighed og et
naermere samarbejde med de andre i byen til faelles bedste. Vi har allerede haft et
godt parlgb med Sydfynske Boligselskab omkring den nye affaldsordning udover det
samarbejde, der er i Den sociale Helhedsplan.

Vi fik ikke i sidste periode mulighed for at holde kurser for beboervalgte, men det skal
naturligvis indhentes i den kommende periode, s& bade nye og garvede
beboerdemokrater kan mgdes med erfarne undervisere og fa inspiration til det videre
arbejde. Sammen med BL er vi i gang med at planlaegge fgrste temadag for
repraesentantskabet.

Hertil kommer, at vi naturligvis fortsat vil invitere til formandsmgder, og som aftalt pa
temadagen sidste ar forsgge at laegge mgderne umiddelbart for deadline pa SAB-nyt.
Og med opfordring til at sende en anden fra bestyrelsen, hvis formanden er
forhindret.

Kraftvarmevaerket og Svendborg Fjernvarme

I gjeblikket er Steen suppleant til Svendborg Fjernvarmes bestyrelse, men stadig med
i bestyrelsesarbejdet, sa vi fortsat er med i informationsflowet fra fjernvarmens
bestyrelse.

Vi er fortsat ikke ndet til enighed med Fjernvarmen omkring kgb af vores
kraftvarmeveerk. Vi haber stadig pa at na et tilfredsstillende resultat, men er meget
opmaerksomme pa, at vi skal vaere i stand til at levere en plan B, hvis vi ikke kan na
et resultat, der er gunstigt for vores beboere.

I perioden har Thomas, Steen og jeg pa et tidspunkt haft et mgde med borgmesteren
og kommunaldirektgren, hvor vi bl.a. havde mulighed for at forklare, at vi gerne sa
vores omrade indgd i en generel Igsning for @stre bydel med fijernvarme, nar
naturgassen inden laenge skal udfases. Vi mgdte stor lydhgrhed og har efterfglgende
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oplevet en opblgdning fra Svendborg Fjernvarme i forhold til at se p& vores
kraftvarmevaerk med den vinkel. Men der er stadig lidt vej tilbage.

Den boligsociale helhedsplan

er et samarbejde mellem SAB, Boligselskabet Sydfyn, Svendborg Kommune og
Landsbyggefonden. Den omfatter afdelingerne: Skovparken, EImevanget,
Bispeleekken/Priorvej, Sanddalsparken, Munkevaenget, Stryngvej og St. Byhavevej.

2020-2021 har selvfglgelig ogsa veeret et helt specielt ar for Aktive Boligomrader i
Svendborg - boligsociale helhedsplan - grundet Corona, hvor de boligsociale
medarbejdere i perioder mest har arbejdet hjemmefra. Det har veeret ngdvendigt at
gentaenke, hvordan man kan og skal ggre tingene, og det er heldigvis blevet taget
godt imod af beboerne. Flere beboere har f.eks. faet en virtuel mentor til at hjaelpe
med jobsggning eller uddannelse, og der er blevet facetimet og talt i telefon, nar
beboere har haft brug for beboerrddgivning eller gkonomisk rddgivning.

Alene i 2020 var der 386 henvendeler fra beboere i SAB-afdelingerne.

Sidste sommer blev lavet en stor indsats for at skabe gode oplevelser for bgrn og
familier henover sommeren. Det var samlet set en succes, og ogsa i ar er der
sammensat et speendende sommerprogram.

I det forlgbne ar er der brugt mange ressourcer pa at skabe den naeste boligsociale
helhedsplan for 2022-2026. Landsbyggefonden meddelte i november til SAB,
Boligselskabet Sydfyn og Svendborg Kommune, at de har afsat 13,2 mio. kr. til
indsatserne over de naeste fire ar. De har efterfslgende fundet yderligere 600.000,- kr.
til en seerlig indsats malrettet "Uddannelse og livschancer". Svendborg kommune
medfinansierer indsatserne med 2,3 mio. SAB og Boligselskabet Sydfyn
medfinansierer andre 2,3 mio. over de naeste fire ar.

Den kommende helhedsplan vil arbejde med temaerne: Kriminalitetsforebyggelse;
Sammenhangskraft og medborgerskab; Beskaeftigelse; Uddannelse og livschancer.
De bergrte afdelinger vil hgre naermere pa de kommende afdelingsmgder.

Herfra skal lyde en stor ros til Den boligsociale Helhedsplan. Mange lejere i de
omfattede afdelinger benytter sig af tilbuddene. Derudover er den en vigtig platform
for et staerkt samarbejde med Svendborg Kommune og Boligselskabet Sydfyn, som
alle har stor gavn af.

Infrastrukturmidler

Som fglge af Skovparkens status som udsat boligomrade har Landsbyggefonden
tilbudt et tilskud pd 20 mio. til forbedring af veje, stier med videre i omradet. Men
med den betingelse, at kommunen er medfinansierende pa anleeg uden for
boligomradet. I fgrste omgang i form af at skabe trafiksikre overgange pa Nyborgvej
og @rbaekvej - og maske ogsa en forbindelse op til Ring Nord. Senere i processen
forventes Svendborg Kommune ogsa at veere medfinansierende af en form for
attraktion, der kan 3bne omradet mere for omverdenen.
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P& vores mgde med borgmesteren i efterdret fik vi kommunens indstilling, der gik pa,
at vi gerne ma veere ambitigse omkring udviklingen af Skovparken.

I samarbejde med Grabrgdre arkitekter har der veeret et stort arbejde med at
indhente beboernes forslag og gnsker og kombinere det med kommunens forslag til,
hvad der kunne veere relevant. Ogsa det har veeret mere besveerligt p& grund af
Coronarestriktionerne, der forhindrede egentlige stormgder, men det er lykkedes at fa
rigtig mange gode input, der er resulteret i et forslag, der skal indsendes til
Landsbyggefonden i juni og godkendes af dem og ministeriet, fgr der kan laves et
feerdigt projekt til godkendelse af beboerne i Skovparken, kommunen og
Landsbyggefonden.

I store treek gar planen ud pa at etablere en sakaldt Feelled i omradet mellem
@rkildskolen og Skovbyhus pa den nuvaerende sportsplads med plads til forskellige
foreningers aktiviteter -gerne med hovedvaegt pa forskellige "Street"-aktiviteter som
parkour - pumptrack (en kunststofcykelbane) - klatring -, men ogs& indendgrssport
som dans og kampsport, samt diverse veerkstedsfaciliteter. Det hele 0gsa i
samarbejde med skolen, som kan f& nogle meget mere spaendende udendgrsfaciliteter
og forhdbentlig en opgradering indendgrs, s deres lokaler kan indgd i omradets
fritidsliv uden for skoletiden.

SABs bidrag er hovedsagligt pengene fra Landsbyggefonden samt indsatsen i
planlaegningsarbejdet og bearbejdning af politikere m.m. Vi har vaeret inviteret til at
fremlaegge projektudkastet for gruppeformaendene i byradet og pa et formgde til
byrddsmgdet 25 maj og vores fornemmelse er, at store dele af byrddet synes, det er
en glimrende ide. De ser naturligvis gerne, at der bliver fundet finansiering andre
steder fra ogsa, men dem, der ved noget om fonde og den slags, siger, at der er gode
chancer for at hente penge til sddan et projekt, der kommer hele bydelen til gode.

Skovparken

Skovparken fik fleksibel udlejning fra 1. januar 2020. Der har vaeret 154 udlejninger i
Skovparken - udover dem Kommunen har anvist - siden da. Heraf er blot 35
udlejninger sket til lejere, der har faet fortrin efter reglerne om fleksibel udlejning.

Kommunen har opsagt lejeaftalen vedrgrende en af omradets daginstitutioner fra 1.
april 2021 og den naeste forventes opsagt senest med udgangen af 2024, men
formentlig for - begge med baggrund i den del af Ghettoplanen, der paleegger
kommuner ogsa at tilbyde en alternativ plads, hvis et barn tilbydes plads i en
institution med en vaesentlig repraesentation af bgrn fra et udsat boligomrade. Vi har
igangsat arbejde med at afdaekke og foresla alternative Igsninger til brug af
bygningerne.

Trivselskonsulenten
Vi har fortsat ansat en trivselskonsulent, hvis opgave primaert er at male og fglge

temperaturen i boligforeningen. Kort sagt at samle mulige problemer op, inden de
eskalerer. Det er en god forebyggende indsats, som vi Igbende har godt udbytte af.

Side 4 af 7



SAS

Svendborg Andels-Boligforening | Bregnegdrdshaven 7 | 5700 Svendborg

SAB-NYT

Beboernes eget blad bliver godt modtaget og vi far mange gode tips til bladet, men
kom endelig med mere og husk, at de aktiviteter, I har i de enkelte afdelinger, maske
kan inspirere andre.

Referatet fra dette repraesentantskabsmgde vil som saadvanligt blive bragt i det naeste
nummer ud over det bliver udsendt til repraesentantskabet, som ogs§ fremover vil
modtage referaterne fra organisationsbestyrelsesmgderne.

Administrationen

Revisionen har i &r i kglvandet p& den kedelige sag i @stjysk Boligforening haft fokus
pa indkgb af varer og tjenesteydelser og fundet alt efter reglerne. De skriver i
protokollen:

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. Men anbefaler maltal pa dele af
vores strategi, som ogsa naevnt tidligere.

Ved bestyrelsens mgde med revisionen forud for dette ma@de, var der stor ros til
administrationen for bade god tilrettelseggelse af det administrative arbejde og fokus
pa at bruge IT, hvor det kan lette arbejdet og minimere risikoen for fejl. Og for
generelt stor lydhgrhed for gode forslag fra revisionens side.

Inden for det sidste ar er der sket to ny ansaettelser i administrationen - SAB har igen
faet en teknisk inspektgr (Thorstein Larsen), der ogsa Igser mere almindelige
inspektgropgaver, og i marts maned startede Rikke Flgjborg som Informations- og
kommunikationsmedarbejder. Rikke far blandt andet ogsa ansvaret for SAB-nyt.

I februar maned tog SAB ogsa en ny selvbetjeningslgsning pa sab.dk i drift. Lgsningen
er rettet mod vores boligsggende medlemmer. Selvbetjeningslgsningen ggr det muligt
at melde sig ind i foreningen og betale indmeldelsesgebyret pa 200,- kr. Alle
medlemmer af SAB kan derudover - uden yderligere gebyrer - skrive sig pa venteliste
til alle foreningens lejemal - undtaget naturligvis vores aldre- og plejeboliger, der
anvises af Svendborg Kommune.

Afdelingernes regnskaber og budgetter

Regnskabsaret 2020 sluttede for naesten alle afdelinger med overskud, dog er der to
afdelinger med mindre underskud.

Desveerre kan det ikke lade sig ggre at holde huslejen i ro i 2022. Det skyldes primeaert
udgifter til den nye renovationsordning, som Svendborg Kommune har indfgrt i starten
af 2021. Den nye renovationsordning koster simpelthen mere end den gamle ordning
- og har samtidig betydet, at SAB i mange afdelinger har vaeret ngdt til at investere i
nedgravede Igsninger - de sakaldte molokker. Endvidere har administrationen
vurderet, at renteindtaegterne i 2022 vil vaere nul, hvorfor der ikke er budgetteret
med renteindtaegter i 2022.
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Foreningens regnskab

Foreningens regnskab skal vi behandle under et andet punkt pa dagsordenen. Det
udviser et mindre overskud pa 158.116 kr.

Sideaktiviteter

Det gkonomiske resultat for murer- og renovationsafdelingen mm viser et overskud pa
20.218 kr., som overfgres til egenkapitalen. Egenkapitalen i renovationsafdelingen vil
blive brugt i afdelingerne i 2021 og 2022, sa de henlagte midler fungerer som et
tilskud til overgang til ny renovationsordning og de udgifter, der er forbundet hermed.

Renovationsafdelingen er under afvikling, og i de fleste afdelinger er det nu Vand og
Affald, der kgrer renovation. Det betyder ogsa, at vores renovationsbil bliver
overflgdig, hvorfor vi forsgger at salge bilen til Vand og Affald, der er interesseret i at
bruge den til at samle plasticaffald fra borgerne i Svendborg Kommune.

Renoveringer

Siden vi mgdtes sidste ar, har vi lagt nye tage pa i afd. 17 - Svendborg Bo, og
reekkehusene i ElImevaenget har faet nyt badevaerelse og en reekke andre forbedringer.
I Igbet af sommeren 2021 igangsaettes en stgrre renovering i afd. 13 -
Sanddalsparken.

De Igbende renoveringer og forbedringer er med til at holde standarden pa vore
boliger hgj, og er med til at sikre, at SAB ogsa fremover kan tilbyde gode og
tidssvarende boliger i Svendborg.

Styringsdialog med Svendborg Kommune

Pa drets styringsdialogmgde havde vi en rigtig god dialog omkring forskellige emner.
Vigtigst er nok, at kommunen fortsat er optaget af, at SAB har fokus pa effektivitet,
samt naturligvis at vi sgrger for at holde vores boliger i god stand og Igbende
gennemfgrer renoveringer. Der var en god dialog om muligheder for at etablere
almene bofeaellesskaber og om behovet for at inddrage kommunalpolitikerne i den
boligsociale helhedsplan.

Afdelingsbestyrelser - mangel pa
Organisationsbestyrelsen varetager i gjeblikket opgaven som afdelingsbestyrelse for
Stryngvej/Lygvej, og i Trollehgj/Frgavlen. Vi er i gang med at udarbejde en manual,

hvoraf det fremgar, hvad organisationsbestyrelsen og administrationen leverer til
afdelinger, der ikke har en afdelingsbestyrelse.

Rottefalden 2021
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Som I formentlig husker, blev den &rlige tur i Rottefselden aflyst i 2020. I morgen -
den 16 juni - er alle beboerdemokrater med en ledsager inviteret i Rottefaelden. 80
personer er tilmeldt arrangementet. Husk revyen i ar er flyttet til Svendborg Teater, og
spisningen foregar i Borgerforeningen. Ogsa til revyen kraeves gyldigt coronapas og
bzeres mundbind efter de samme forskrifter, som geelder i dag.

Prisen for arrangementet opkreeves sammen med huslejen for juli maned.

Andelsboligforeningen i Bregninge/Vindeby

Administrationsaftalen med Andelsboligforeningen i Bregninge/Vindeby kgrer helt
uden problemer. Aftalen er fornyet i marts maned 2020 og tradte i kraft pr. 1. januar
2021, og kan tidligst opsiges med ophgr med udgangen af 2026.

Der er tale om en selvsteendig forening, s gnskes en lejlighed der, kraever det
indmeldelse og opnotering pa deres venteliste.

Bestyrelsen

I bestyrelsen har vi haft et godt samarbejde i en god tone gennem hele aret. Tak for
det.

Tak til alle, der er kommet her i dag. Dejligt med den opbakning der er i Svendborg
Andels Boligforening.

Tak til alle afdelingsbestyrelserne for den indsats, der pa trods af Corona er ydet

gennem 3aret, tak til revisionen og samarbejdspartnere, og sidst men ikke mindst en
tak til medarbejderne i SAB. Med deres indsats har vi en velfungerende boligforening.
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