Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne i
lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17, december 1997,
og bekendtgorelse om vedligeholdelse og istandsattelse af almene
boliger - bekendtgorelse nr, 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelsesreglement

for

Svendborg Andels-Boligforening afd. 18
Model A — normalistandseettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og xlde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en
normalistandszttelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt rengering,.

Normalistandsettelse kan undlades. for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder hdndveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Ejeren afholder udgifterne til
normalistandsettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhold til boperiodens
lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som folge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 5. oktober 2017 erstatter dette vedlige-

holdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

ZAndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle

modstaende kontraktsbestemmelser. Det treeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.




Boligens stand

Syn Ted indflytning

In d flytnings rapp ort

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens
vedligeholdelsespligt

Sarlig udvendig
vedligeholdelse
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II

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i god
og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtrader
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

I tilknytning til lejemaélets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sprger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og &lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt trevaerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren



Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

om szrlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i ovrigt
er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, we-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, koleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sorger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse.
af lase og nagler. Udlejer atholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedlige-
holdelse i boligerne ud over det, der fremgér af pkt. 5.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.

IV Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der
omfatter nedvendig

— hvidtning eller maling af lofter og overvagge

— maling eller tapetsering af vagge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit V1.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
méned regnet fra lejemélets begyndelse og til lejeméalets
opher, Nar der er géet 100 méaneder (8 &r og 4 mdr.), vil
udlejeren séledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseattelsen.

Lejeren aftholder alle udgifter til istandsettelse som folge
af misligholdelse.



Ekstraordiner rengering

Undladelse af

normalistandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsettelsesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udforelse

Istandszttelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Hyvis der er behov for ekstraordingr rengering af hirde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtreeder hdndvarksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgdr, hvilke istandsettelsesarbejder, der skal udferes
som normalistandsettelse, og hvilke der er Misligholdelse
eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsattelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsettelsesudgifterne til lejeren uden unadig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsettelsearbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsattelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandsattelsesudgift.

Istandsecttelsesarbejdet udfores pd udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger galder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



V  Serlig udvendig vedligeholdelse
Gvf. 111, 4)

1. Vedligeholdelsen af haven pahviler lejer. Narmere
retningslinier er angivet i afdelingens til enhver tid
geeldende husorden.

2. Snerydning foretages af udlejer. Dog péhviler det lejer at
rydde adgangsarealer til postkasse og affaidsstativ.

VI Serlige regler for indvendig vedligeholdelse

GvE IV, 1)

Stuer, vaerelser og entré

Veegbehandling 1. Vagge tapetseres med strukturpapir som males.

Loftbehandling 2. Lofter males med maling som vaegge.
Kekken

Vegbehandling 3. Males

Loftbehandling 4. Males
Badevarelse

Veegbehandling 5. Tkke flisebeklaedte veegge males.
Loftbehandling 6. Males.
Trevark

Paneler, karme, indfatninger 7.  Males.

Gulve og trapper
Parketgulve og trapper 8. Parketgulve lakeres med gulvlak p& vandbasis.

VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved

overtagelsen
Boligens standard ved 1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtreder vagge og
lejemélets begyndelse lofter nyistandsatte.
2. Treverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun

veere istandsat, hvor der efter udlejerens sken har veret



Slid og @elde

Farvevalg

behov for det. Gennemslidning af gulvlakken mé ikke
forekomme.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere
preeg af almindeligt slid og &lde for et lejemél af den
pageldende type og alder.

Der kan ikke stilles serlige krav til farvevalg.

Hvor udlejer har istandsat lejligheden er folgende
malingstyper og farver anvendt:

Afd. 18
Lofter kgkken Flutex 5
Vaegge i kpkken ' Flutex 10 mat
Lofter i bad - Flutex 5
Veegge i bad - Dekso 25 acryl halvmat
- Vegge - Flutex 5
. Treeveerk, lager Fliigger Interior Easy Finish 40
: - halvblank
. Radiator Fligger Interior Easy Finish 40

~ halvblank

s-0600 n

- 5-0600 n
- 5-0600 n

5-0600 n

| s-0600 n
- 5-2502-y

591-2p




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

